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C
Fox Valle Village in Aurora, IL, jut old for $53.75 million, and the new owner look at it a a value-
add opportunit.

HICAGO—A reported lat week in Gloet.com, the Chicago region’ apartment
contruction oom hould continue in the hort-term, with rent riing at a health
rate in 2017, even a developer add another 8,400 unit, roughl the ame a in

2016. At the ame time, lender have tarted to ecome more conervative, at leat when it
come to 躙�nancing new contruction, leading ome to elieve the ector will oon hit a paue.
ut that paue will proal not erioul dampen the enthuiam among invetor for
apartment propertie in the metro region.

“There are a lot of reaon to e optimitic aout tranactional velocit,” teve Rachman,
regional manager/managing roker of Marcu & Millichap’ Chicago O’Hare o잾ce, tell
Gloet.com. “A lot of mone i till itting on the ideline,” and with health rent growth
forecat for 2017, invetor hould e willing to place a lot of et on the apartment ector, even
if it mean having to ettle for compreed ield.  

The average eᓱective rent will clim 4.5% to $1,442 per month in 2017, uilding on a 5.4%
increae regitered lat ear, according to the latet forecat from Marcu & Millichap.

“We’re eeing multiple id on everthing we lit,” he add. Rachman’ o잾ce pecialize in cla
C propertie, and that portion of the market i one place private invetor can go to ecure
greater cah ꉽ�ow. Propertie in the cit ma come with a cap rate of around 4%, ut man in
olidl performing uuran area uch a Oak Lawn, Glen lln or River Foret are in the range
of 6% and even cloe to 7%.

And the deliver of high-end propertie in the metro’ marquee neighorhood, epeciall on
the North Lakefront, will preent uing opportunitie for intitutional invetor, according to
Marcu & Millichap.
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CHICAGO—ut a further widening of uer and eller pricing expectation ma moderate the
rie in valuation and low deal ꉽ�ow.
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rian J. Rogal i a Chicago-aed freelance writer with ear of experience a an
invetigative reporter and editor, mot notal at The Chicago Reporter, where he
concentrated on houing iue. He alo ha written extenivel on alternative
energ and the pament card indutr for national trade pulication.
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till, even though 2016 wa a record ear for invetment in the apartment ector, “the intene
demand in the pat few ear lifted the average price well eond the prior ccle’ peak and
uer have egun to how reitance to elevated pricing a eller’ expectation rie,” a
Marcu & Millichap. “A further widening of uer and eller pricing expectation ma moderate
the rie in valuation and low deal ꉽ�ow. Additional rik factor facing the market include
perennial concern aout the cit and tate udget, which could potentiall create ome
uncertaint in tax polic.”
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